










Ruimtelijke essenties

De sorties als dragers. De sorties zijn een belangrijk onderdeel van de cultuurhistorische 
waarde en ruimtelijk drager van het plan. Ze brengen structuur en zorgen voor heldere 
zichtlijnen. We respecteren ze in de verdere uitwerking van het plan. 

Noord en Zuid groen en sociaal verbonden. Het zuidelijk en noordelijk deel worden nu 
gescheiden door een route naar de goud-opslag. We herkennen met elkaar de 
ontwerpopgave om hier te zorgen dat Noord en Zuid beter (groen en sociaal) worden 
verbonden (met handhaving van de afspraken over de toegankelijkheid voor Camp New 
Amsterdam). Dit is direct de aanleiding voor het maken van een Vliegbasis ommetje. Om 
ontmoeting te stimuleren en historische elementen als De Spotter, vleermuisbunker, 
rolbaan aan elkaar te verbinden.

Iedereen voorin de bus. Het open zicht naar de landingsbaan is een belangrijke kwaliteit 
van het plan. We zorgen dat zoveel mogelijk woningen zicht hebben naar de 
landingsbaan. Vanuit iedere woning zou men ruimtelijkheid moeten ervaren, de 
uitzichtlijnen waaieren hier uit naar het Utrechts Landschap. Aandachtspunt hierbij is  
de impact op de directe omgeving (Utrechts Landschap). 

We erkennen en ontkennen de rolbaan. De rolbaan speelt een belangrijke rol in de 
ondergrondse infrastructuur. Dat respecteren we, de zone blijft onbebouwd. Wij erkennen 
de cultuurhistorische waarde van de rolbaan. Waar het voor de verkaveling beter is 
doorbreken we het patroon, de rolbaan is niet structurerend voor het stedenbouwkundig 
plan. De rolbaan is autovrij. Deze plek komt ten goede aan spelen, ontmoeten, 
buurtinitatieven zoals een moestuin etc. Deze plek geeft letterlijk ruimte aan andere 
dingen dan wonen. 
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De entreeweg als oprijlaan. Er ligt een ontwerpopgave om de entree naar het gebied 
herkenbaarder en vriendelijker te maken. De eerste ervaring van de mensen bij het 
inrijden van het gebied zou de passie voor deze plek moeten aanzwengelen. We 
herkennen hier een ontwerpopgave om te onderzoeken of en hoe het positioneren van 
de appartementengebouwen kan bijdragen aan deze beleving. 

Mooi oud worden. We ontwerpen in harmonie met de plek, het klimaat, het landschap en 
de materialen. Dat betekent dat we materialen inzetten waar zij het best tot hun recht 
komen, en ruimte laten voor natuurlijke veroudering en verandering in de tijd. Zonder 
onnodige behandeling, over-onderhoud of schadelijke stoffen. 

Ontmoeten en ontwijken. De Vliegbasis gaat over samen zorgdragen voor de plek waar 
je leeft, daar ontmoeten we elkaar. Toch moet er ook een mogelijkheid voor ontwijken zijn. 
Een belangrijke ontwerpopgave om overgangen tussen openbaar en privé op een 
natuurlijke wijze vorm te geven. Alle woningen krijgen ook een oriëntatie die zorgt dat je 
ook op jezelf kan zijn. Wij erkennen dat privacy erg belangrijk is. 

Herkenbare woonmilieus. We herkennen en versterken drie woonmilieus: een bos-milieu, 
heide-milieu en vallei-milieu. Deze woonmilieus hebben herkenbare overeenkomsten in 
natuurlijke omgeving, beeldkwaliteit / uitstraling en (duurzame) materialen. Draagt bij aan 
plankwaliteit en identiteit (trots).

Kwaliteit is overal. Er wordt geen onderscheid gemaakt in uitstraling/architectuur/ 
gezondheid/duurzaamheid/openbare ruimte tussen de woningen in verschillende 
prijsklassen. 

Mobiliteits essenties

Samen parkeren. Parkeren wordt voor alle woningen geclusterd. We bekijken per locatie 
en woningtype welke clustering in welke aantallen het beste past. En welke mogelijkheden 
we zien voor deelmobiliteit. Parkeren wordt hiermee een aanleiding voor ontmoeting. 
Niemand woont hier alleen. Het verminderen van autobewegingen stimuleert beweging 
en gezondheid en levert direct winst op voor de natuur (minder weg, minder uitstoot, 
meer ruimte, minder lichtvervuiling). Wij beseffen dat dit een vernieuwende insteek is voor 
de vrije kavels. Aandachtspunt voor alle woningtypes: wat is een acceptabele 
loopafstand van voordeur tot parkeren? 
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Ruim baan voor langzaam verkeer. De openbare ruimte is primair ingericht voor fietsers 
en voetgangers, met mogelijkheden voor ommetjes en veel kans op ontmoeten. 
Bewoners ontlenen trots en identiteit aan deze manier van omgaan met mobiliteit. De 
woningen en appartementen zijn zo ontworpen dat de fiets altijd makkelijk beschikbaar is. 

Deelmobiliteit op maat. Deelauto’s, deelfietsen en deelbakfietsen zijn per cluster 
beschikbaar. Bijvoorbeeld met partijen die al werkzaam zijn in de buurt zoals MobiGo en 
WedriveSolar in Kerkebosch. Dit geldt vanzelfsprekend ook voor sociale huurwoningen. 
Vooraf sturen we goed op werkzaamheid. 

Sneller met de snelbus. We onderzoeken hoe we de bestaande snelbus zo aantrekkelijk 
mogelijk kunnen maken voor de bewoners van De Vliegbasis. Bijvoorbeeld door een extra 
aantrekkelijke route naar de bushalte. 

Energie essenties

Zo onafhankelijk mogelijk van externe energie. De Vliegbasis wil een voorbeeld zijn / 
voorop lopen binnen het vakgebied gebiedsontwikkeling. Ten aanzien van netcongestie 
ligt De Vliegbasis in donkerrood gebied, dit vraagt om een gerichte en gezamenlijke 
aanpak en daarnaast om ambitie. Ieder schaalniveau (woning / cluster / wijk) vraagt om 
eigen specifieke oplossingen. We gebruiken het principe KUNST om energie-ambitie mede 
vorm te geven: 

K - Ketensturing (regie over de hele energieketen, van woning tot netbeheerder) 
U - Uitwisseling (slimme uitwisseling van vermogen, flexibiliteit en data) 
N - Netcapaciteit (maximaal benutten binnen de grenzen van congestie) 
S -  Sturing (EMS/HEMSgestuurd optimaliseren van vraag & aanbod) 
T -  Timing (op het juiste moment laden, leveren, opslaan) 
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